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Varsagod! Har ar din férenings arsredovisning

I Grsredovisningen kan du Idsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for
vad som hdnt under det géngna Gret och vad som planeras fér kommande ér. Arsredovis-
ningen ger dig insyn i féreningen. Den visar foreningens ekonomiska stdllning och resultatet
for verksamhetsdret. Ta gérna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets bak-
sida kan du Idsa mer om hur du ldser din bostadsrdittsférenings drsredovisning.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att fordndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och hyreslagen. Foreningen kan agera
utifran en rad olika roller — fastighetsagare, hyres-
vard, arbetsgivare, lantagare, kopare av produkter
och tjanster, bestallare av byggentreprenader och
mycket annat. SBC kan stotta féreningen i samtliga
dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in, men
vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra viktiga.
Till att borja med ar det viktigt att pla- nera
foreningens ekonomi, finansiering och under- hall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som mojligt,
darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod genom en
professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara
lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, in- formera
medlemmarna och ge dem majlighet till en god dialog
med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa fler
medlemmar att engagera sig i sin forening vilket vi pa
SBC tycker &r bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och trygg
boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor- eningen.
Om problem uppstar i féreningen eller med fastigheten
ar det en god idé att ha experter inom omraden som
teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor
efterfragan bland bostadsrattsféreningar,
maklare, kdpare och saljare samt andra
intressenter att enkelt kunna ana- lysera hur
valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator,
en mo- dell som ger saval styrelse som andra
intressegrup- per en indikation pa hur
valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en
bo- stadsrattsforening utifran tre
huvudsakliga para- metrar fastighet,
forvaltning och boendemiljo. SBC analyserar
foreningen noggrant pa en méangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre
huvudpara- metrarna. Analysen ger styrelsen
en plattform att arbeta vidare utifran och
inom vilka omraden det finns
forbattringspotential.

Om den analyserade bostadsrattsforeningen
lever upp till de krav vi pa SBC stéller pa en
valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkand”. Stampeln ar en
indikator pa att forening- en arbetar aktivt for
ett 6kat varde pa foreningens fastighet, en
mer effektiv forvaltning och en 6kad
boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla
foreningar ar valkomna att genomga analysen
SBC Boendeindika- tor. For mer information,
kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen

kvall var kundtjanst har éppet alla vardagar
kl. 07-21 for att hjalpa alla boende och
styrelser i de bostads- ratts-féreningar vi
forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till
kundtjanst@sbc.se om du har fragor om ditt

boende eller din bostads- rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se


mailto:kundtjanst@sbc.se
mailto:kundtjanst@sbc.se
http://www.sbc.se/

KALLELSE

Medlemmarna i bostadsrattsféreningen Biacken i Stockholm/70 2000-3104/
kallas hdarmed till ordinarie foreningsstaimma

Tid: torsdagen den 9 juni 2022 kl. 18.30 med reservation for att datum kan komma att
andras med hansyn till myndigheters rekommendationer och beslut.
Plats: Féreningslokalen Artillerigatan 78, ingang via kallargangen.

Dagordning
Stammans Oppnande
Godkannande av dagordningen
Val av stammoordforande
Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
Val av tva justeringsman tillika rostraknare
Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse
. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
. Beslut om resultatdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut av antal ledaméter och suppleanter
. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledamoter och suppleanter
. Val av revisorer och revisorssuppleanter
. Val av valberedning
. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
Motion 1: Fastighetens energiférsorjning (bifogas)
Motion 2: Cykelfoérvaring (bifogas)
Motion 3: Ombyggnationer (bifogas)
Motion 4: Ny sophantering (bifogas)
Styrelsens forslag till beslut (bifogas)
19. Moétets avslutande
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Stockholm 2022-05-11

Valkomna PS. Fullmakt att foretrada medlem pa stamman
finns pa anslagstavlan utanfor foreningslokalen, pa
hemsidan att ladda ner och i arsredovisningen.
Vid denna stamma blir det ingen fortaring eller
dryck DS.
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Brf Backen i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhallbéranpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhallkan medféraatt nyalan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringenavforeningens likvida medel kan utldsas underavsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2040.

e Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

e Medelreserveras arligentill det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen daven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmastearet.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningens andamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningenregistrerades 1946-11-27.F6reningens nuvarande ekonomiskaplanregistrerades 1952-03-08
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligtinkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Hans Dyhrfort Ordférande
LisenAnnaMariaElisabetAlmgren  Ledamot
Ing-Marie AndreassonGren Ledamot

Moritz Weiss Ledamot
PerUrbanJohannes Oberg Ledamot
Sebastian Scheiman Suppleant
GabriellaSydorw Suppleant

Johan Olof Bjorlin Revisorsuppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Sida 1 av 19



Revisorer
MargaretaKleberg
Johan Bjorlin

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern

Valberedning
Mats Rygart
Kalle Skybrant

Sammankallande
Stammor
Ordinarie féreningsstaimma holls 2021-06-16.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

BrfBrfBackeniStockholm
702000-3104

BDO
Féreningsvald revisor

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Mdssen 14 1948 Stockholm
Méassen 15 1950 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1948 - 1950 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1950.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 16 042 m?, varav 13 079 m? utgor boyta och 2 963 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 176 lagenheter med bostadsratt samt 33 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

50 59

24

1 rok 2 rok 3rok

28

4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal
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Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2040.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

BrfBrfBackeniStockholm
702000-3104

Utfort underhall Ar
Ny utrustning i undercentralen for virme och vatten 2021
Inforande av virmereglering 2021
Stamspolning och radonmatning 2021
Nya tvattmaskiner och torkskap 2020
Karlskap for hushallssopor utanfor Artillerigatan 74 och 2019
76

Digitala trapphustavlor 2019
Renovering av trappuppgangar 2018
Renovering kungsbalkonger Massen 14 2017
Nya ventilationsflaktar Mdssen 14 2017
Fonsterrenovering 2015
Fasadrenovering Mdssen 15 2014
Fasadrenovering och omldaggning tak Massen 14 2013
Installation av fiber till lagenheter och lokaler 2012
Elektroniskt entré- och passersystem installerat 2011
Renovering samtliga hissar (nya motorer och korgar) 2009 - 2011
Omlaggning tak Mdssen 15 2005
Stambyteoch byteavelkablartillldgenheterMadssen15 2002
Fonsterrenovering 1999
Renovering av balkonger 1998
Trapphus ommalade 1997

StambyteochbyteavelkablartillldgenheterMadssen14 1995

Planerat underhall

Ar

Sophantering

2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk férvaltning
Ekonomisk forvaltning
Bredband viafiber
Kabel-TV

Stddning

Tradgardsskotsel

Hissar

Varme

El

Vatten

Sophdmtning
Lagenhetsforteckning
Fastighetsskotsel
Snordjning

Elektroniskt passersystem
Var/héststadning utomhus
Pappersatervinning/kartong

Storholmen férvaltning

SBC Sveriges BostadsrdttsCentrumAB
A3 (f dAllTele)

ComHem

Stadenergi Facility Services Sverige AB
B.Larsson & Son AB

ITKAB

Stockholm Exergi

Ellevio AB och Elkraft Sverige AB
Stockholm Vatten

Stockholm Vatten

SBC Sveriges BostadsrattsCentrumAB
Storholmen férvaltning

Stadenergi Facility Services Sverige AB
Sakra Fastigheter AB

Stadenergi Facility Services Sverige AB
Casab City AB
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Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2021 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2031.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7403 424 5226131

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 9703514 9 648 866
Finansiella intdakter 1469 642
Minskning kortfristiga fordringar 0 13 362

9 704 983 9 662 870

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7248114 5938 991
Finansiella kostnader 330779 366 490
Okning av materiella anldggningstillgangar 594 443 308 235
Okning av kortfristiga fordringar 2 628 402 0
Minskning av langfristiga skulder 0 675170
Minskning av kortfristiga skulder 512 997 196 691

11 314 735 7 485 577
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5793 672 7403424
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 609 753 2177 294

*Likvidamedel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv-
o ningar
Ovriga 22%
intakter

Kapital-

Arsavgifter kostnader

56% 3% Ovrig drift 3%
25% R )
eparationer
‘ 5%
- Periodiskt
underhall
4%
Fastighetssk
Hyror att/avgift
41% 5% Taxebundna
kostnader

36%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus dr 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Information till medlemmarna

Det arliga informationsmotet 6ppet for alla holls 7 december. Dessutom har foreningens hemsida
(www.brfbacken.com) utvecklats och uppdaterats l6pande med aktuell information. Dar finns férutom
boendeinformation dven information fér maklare, banker och ligenhetsspekulanter. Portanslag som satts upp ger
bradskande information till boende och lokalhyresgaster.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter och lokaler

Foreningen far intakter genom medlemmarnas arsavgifter och uthyrning av lokaler. Intdkter fran arsavgifter under
2021 uppgick till totalt ca 5.420.000 vilket var oférandrat jamfort med 2020 eftersom avgifterna inte dndrats under
2021. Arsavgiften har siankts medtotalt27%(15%1/12016,10%1/1 2018 0ch 5%1/1 2019) fran avgiftsnivan
31/12 2015.

Féreningensbadafastigheterinnehaller 33 stlokaler foruthyrning. Farhagoromminskningavintakterfran
uthyrning avkommersiella lokaler till féljd av Covid-19 besannades inte da intakterna var i stort sett oférdndrade
jamfort med 2020. Hyresintdkterna fran dessa, samt for upplatna garageplatser och 6vriga mindre intdkter sasom
uthyrning av gemensamhetslokal, uppgick under aret till 4.210.000 kr.

Styrelsen skoter sjalv uthyrningen av féreningens lokaler och handhar kontakten med externa hyresgdster. Flera
kontrakt har under 2018-2021 om- eller nyférhandlats och lett till att intakter fran annat an medlemsavgifter dkat
med ca 540.000 kr jamfort med2018.

Fastighetslan

Total laneskuld per den 31 december 2021 var 39.975.000 vilket utgor 8 % av taxeringsvardet. Laneskulden
motsvarar 3.056 kr/kvm som ar betydligt lagre an genomsnittet for Stockholms kommun som uppgar till 4.814
kr/kvm.

Fastighetslanen flyttades under 2020 fran SHB till SEB och bestar av tre delar. Ca 23.000.000 kr ligger i ett bundet
lan (omsattningijuni2025) med enrdantaom 0,91 %, och 12.000.000 dr ett bundetlan (omsattningimaj 2023
medenrantapa0,77%. Ovrigalanloper med rorlig STIBOR 90 ranta. Kostnader férlanen 2021 var 331.000 kr
vilket ar ca 35.000 kr lagre an for 2020.

Styrelsearvoden

Vid foreningsstimman 2020 beslutades om dkade styrelsearvoden till en niva som kvarstatt under 2021. Arvode till
styrelsens ordinarie ledamaoter ar totalt 3,5 prisbasbelopp (prisbasbelopp 2021 =47.600 kr) per ar att fordela mellan
sig. Suppleant ska erhalla 2 % av ett prisbasbelopp per bevistat styrelsemote. Darutéver kan styrelsemedlemmar
erhalla 250 kr per timme for arbete utéver normalt styrelsearbete. Arvoden berdknas ordinarie foreningsstimma -
ordinarieféreningsstimma, d.v.s.forden period somenstyrelse drvald. Kostnaderforarvodentill styrelsens
ordinarie ledamoter, suppleanter och vald revisor per 31/12 2021 uppgick till ca 360.000 kr inklusive
arbetsgivaravgifter, vilket dar ca 25 % hogre an for 2020.

Kommentarer till arets resultat och nyckeltal

Foreningen harenstark ekonomiochrelativtlag belaning. Fér 2021 innebar det for foreningens medlemmar att:
- Avgifterna till féreningen var oférandrade

- Utrymme skapades for en avgiftsfri manad under borjan av 2022

- Likvideten ar god vid arets utgang

- 594.000 kr investerades som vardehojande atgarder i fastigheterna
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Omsattningen under 2021 uppgick till ca 9.704.000 kr vilket ar en 6kning med ca 55.000 kr jamfort med 2020.
Emellertid ar arets resultat betydligt lagre an det for 2020, vilket beror pa 6kade driftskostnaderna (exklusive
avskrivningar) med ca 1.320.000 kr (26 %) jamfort med 2020.

Driftskostnadernahar 6katframst pagrund avhogre kostnader forvarme och el, stamspolning och utgifter for
atgarderavfelivirmesystemochbelysning.Foreningen hardock sankt kommande utgifter forvirmegenomen
forskottshetalning for effektavgifter till Stockholms Exergi som ger en avkastning pa ca 3 % pa betalningen. Som ett
led i hallbarhetsarbetet har foreningen infort klimatkompensation fér vairmeférbrukningen.

Underhall avlyfts mot yttre underhallsfonden till vilken arliga avsattningar gors enligt arligt genomsnitt i
underhallsplanen, som uppdaterades under 2020. Under 2021 har underhall skett genom uppdatering av
varmesystemet, atgarderavfel medventilationiférskolanslokalerochbelysningikallarlokaleroch gangar,och
renoveringavtradgardsbelysning. Ilikhetmed 2021, kommerforeningenaven underkommandearatthastora
arligaavskrivningar pa historiskt underhall vilka verstiger det planerade arliga underhallet enligt planen. Féreningen
kan darfor visa resultatmassig forlust efter avskrivningar vissa ar trots att ekonomin i grunden ar stark och
kassafloden over tid ar positiva.

Fran och med 2017 redovisar foreningen enligt K3 regelverk, vilket innebar att vardehdjande underhallsatgarder
aktiveras i balansrdakningen. Byte fran K2 till K3 gjordes for att undvika kraftiga resultatmdssiga fluktuationer fran ett
ar till ett annat beroende pa nar en underhallsatgard genomfors, samt for att anpassa féreningens redovisning till
den som anvands flertalet likvardigaforeningar.

Foreningenvisarettpositivtkassaflodear2021.Likvidamedeluppgicktillca5.790.000 krvidutgangenav2021.
Styrelsen bedémning ar att medlemmarna bor ta del av denna likviditet och beslutade darfor om en avgiftsfri manad
for medlemmarna i borjan av ar 2022. Likviditeten &r fortsatt mycket god for att kunna genomféra planerat underhall
och planerade investeringar for 2022.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 176 st
Overlatelser under aret: 11 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 254
Tillkommande medlemmar: 21

Avgaende medlemmar: 19
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 256

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 414 414 414 437
Hyror/m? hyresrattsyta 1298 1298 1254 1315
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3056 3056 3108 3118
Elkostnad/m? totalyta 36 26 27 30
Varmekostnad/m?2 totalyta 134 118 126 128
Vattenkostnad/mz? totalyta 19 16 16 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 21 23 25 26
Soliditet (%) 12 11 9 7
Resultat efter finansiella poster (tkr) 46 1291 1077 1138
Nettoomsdttning (tkr) 9630 9637 9531 9580

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13 079 m2 bostdder och 2 963 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
arsresultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 341 295 0 0 341 295
Upplatelseavgifter 6 104 383 0 0 6 104 383
Fond for yttre underhall 2359683 180 000 -85 544 2 265 227
S:a bundet eget kapital 8 805 361 180 000 -85 544 8 710 905
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3292 942 -180 000 1376 326 -4 489 268
Arets resultat 45 847 45 847 -1 290 782 1290 782
S:a ansamlad forlust -3 247 095 -134 153 85544 -3 198 486
S:a eget kapital 5558 266 45 847 0 5512419
Resultatdisposition
Tillforeningsstaimmans forfogande starfoljande medel:
arets resultat 45 847
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 112 942
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -180 000
summa balanserat resultat -3 247 095
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 381478
att i ny rakning 6verfors -2 865 617

Betrdffandeforeningensresultatochstallningiovrigthanvisastill foljande resultat-och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 9629625 9637024
Ovriga rorelseintakter Not 3 73 889 11842
Summa rorelseintakter 9703 514 9 648 866
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -6 426 165 -5107 188
Ovriga externa kostnader Not 5 -461 558 -543 477
Personalkostnader Not 6 -360 391 -288 326
Avskrivning av materiella Not 7 -2 080 243 -2 053 245
anlaggningstillgangar

Summa roérelsekostnader -9 328 357 -7 992 236
RORELSERESULTAT 375 157 1656 630
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1469 642
Rantekostnader och liknande resultatposter -330 779 -366 490
Summa finansiella poster -329 310 -365 848
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 45 847 1290 782
ARETS RESULTAT 45 847 1290 782
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 38 548 007 40179 259
Maskiner Not 9 322 427 422 734
Inventarier Not 10 246 972 1213
Summa materiella anldaggningstillgangar 39 117 406 40 603 206
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga Not 11 500 500
vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 117 906 40 603 706
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 434 480
Ovriga fordringar inkISBC Klientmedel Not 12 5933577 7 491 635
Forutbetalda kostnaderoch upplupna  Not 13 2 821 494 244 440
intakter

Summa kortfristiga fordringar 8 755 505 7 736 555
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 174 576 174 876
Summa kassa och bank 174 576 174 876
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 930 081 7911431
SUMMA TILLGANGAR 48 047 987 48 515 137
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6445678 6445678
Fond for yttre underhall Not 14 2359683 2265227
Summa bundet eget kapital 8 805 361 8 710 905
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3292942 -4489268
Arets resultat 45 847 1290782
Summa ansamlad foérlust -3 247 095 -3198 486
SUMMA EGET KAPITAL 5 558 266 5512419
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 35 000 000 34 770 000
Summa langfristiga skulder 35 000 000 34 770 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 4 975 000 5 205 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 454 972 449017
Ovriga skulder 539 947 719 269
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 1519 802 1 859 433
intdakter

Summa kortfristiga skulder 7 489 721 8232719
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 047 987 48 515 137
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som
beloper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tillimpas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras paursprungligaanskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Stomme & grund 33 ar 33 ar
Yttertak 20 ar 20 ar
Fasad & balkonger 40 ar 20-40 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Stomkomplettering forening 10-20 ar 10-20 ar
Stamledningar VA 40 ar 40 ar
Luftbehandlingssystem 30 ar 30 ar
Fastighetsel 20 ar 20 ar
Hissar 50 ar 50 ar
Utemiljo allmant 10 ar 10 ar
Maskiner 5-7 ar 5-7 ar
Inventarier 5ar 5ar

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iigsta av
anskaffningsvardet och det verkligavardet.
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Not 2 NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 5420144 5420144
Hyror lokaler momspliktiga 3473954 3545950
Hyror lokaler 371433 299136
Hyror garage/parkering 170360 171225
Hyror parkering 5400 2450
Vatten-/varmeintakter 3009 3000
Elintakter moms 64914 64 900
Varmeintakter 108012 107 639
Gemensambhetslokal 0 3000
Avgift andrahandsuthyrning 12 600 19500
Oresutjamning -203 80

9 629 625 9637 024

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020

Ovriga intdkter 73 889 11 842
73 889 11 842

Not 4 DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 177974 139208
Fastighetsskotsel bestdllning 247 489 3869
Fastighetsskotsel gard entreprenad 114974 124027
Fastighetsskotsel gard bestdllning 44995 23392
Snordjning/sandning 38158 15027
Stadning entreprenad 138776 126 267
Stadning enligt bestallning 156 680 4771
Sotning 2841 0
Hissbesiktning 35027 0
Myndighetstillsyn 23670 30889
Garage/parkering 0 163
Sophantering 2065 0
Gard 27712 5110
Serviceavtal 54 959 54 892
Forbrukningsmateriel 53965 23570
Storningsjour och larm 3339 0
Brandskydd 31722 8994

1154 346 560 180
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Not 4 fortsattning 2021 2020
Reparationer
Fastighet forbattringar 39213 0
Lokaler 27 404 9390
Forskola 17 973 47 518
Tvattstuga 5366 13 409
Sophantering/atervinning 10 661 17 751
Kéllare 0 20723
Entré/trapphus 27 307 10 001
Las 23716 27 464
VVS 60 882 33638
Vdrmeanldggning/undercentral 59 958 25632
Ventilation 23 800 133 497
Elinstallationer 5315 66 720
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 15 708 37 532
Hiss 82 843 122 645
Tak 22 493 0
Fasad 12 818 0
Mark/gard/utemiljo 0 2418
Garage/parkering 0 2700
Skador/klotter/skadegorelse 14916 3690
Vattenskada 0 2 430
450 370 577 159
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 30 273 0
Entré/trapphus 0 63 544
VVS 290 763 0
Varmeanldaggning 60 441 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 22 000
381 478 85 544
Taxebundna kostnader
El 582 072 418 853
Varme 2156112 1 898 420
Vatten 297 420 256 827
Sophdamtning/renhallning 379618 380 097
Grovsopor 19 031 22120
3434 253 2976 317
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 135377 131 164
Kabel-TV 223 884 136 012
Bredband 125 253 124 889
484 515 392 065
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 521 204 515924
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 426 165 5107 188
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Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 15587 40 345
Juridiska atgarder 3327 0
Inkassering avgift/hyra 1427 0
Revisionsarvode extern revisor 77923 37050
Féreningskostnader 34119 36 803
Styrelseomkostnader 623 1971
Fritids- och trivselkostnader 1867 0
Studieverksamhet 0 846
Forvaltningsarvode 156431 304 800
Férvaltningsarvoden &vriga 0 13901
Administration 28472 17233
Korttidsinventarier 14 655 8579
Konsultarvode 111185 66 041
Foreningsavgifter 6393 6547
Bostadsrdtterna Sverige Ek For 9550 9360

461 558 543 477

Not 6 PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstédllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersdttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 315250 263440

Sociala kostnader 45141 24 886
360 391 288 326
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Not 7 AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 417258 417258
Yttertak K3 104 488 102736
Fasader/balkonger K3 211 825 211 825
Fonster/dorrarochportark3 340461 340461
Stomkomplettering férening K3 348219 348219
Stamledningar VA K3 359604 359604
Luftbehandlingssystem K3 22115 22115
Fastighetsel inkl. svagstré K3 28648 28648
Hissar K3 118418 118418
Utemiljoé allmént K3 11560 10 882
Maskiner 100307 89443
Inventarier 17 341 3638

2 080243 2 053 245

Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 73 073 754 72 933 576
Nyanskaffningar 331 343 140178
Utgaende anskaffningsvarde 73 405 097 73 073 754
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -32 894 495 -30 934 330
Arets avskrivningar enligt plan -1 962 595 -1 960 165
Utgaende avskrivning enligt plan -34 857 090 -32 894 495
Planenligt restvirde vid arets slut 38 548 007 40 179 259
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 1589 000 1589 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 156 600 000 156 600 000
Taxeringsvarde mark 347 842 000 347 842 000

504 442 000 504 442 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 478 000 000 478 000 000
Lokaler 26 442 000 26 442 000
504 442 000 504 442 000
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Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 595 264 427 207
Nyanskaffningar 0 168 057
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 595 264 595 264
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -172 529 -83 087
Arets avskrivningar enligt plan -100 307 -89 443
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -272 836 -172 530
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 322 427 422 734
Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 18 188 18 188
Nyanskaffningar 263 100 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 281 288 18 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -16 975 -13 338
Arets avskrivningar enligt plan -17 341 -3 638
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -34 316 -16 976
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 246 972 1212
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Not 11  ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Bokfort
virde virde
2021-12-31 2020-12-31
Medlemsinsats HSB 500 500
Stockholm
500 500
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 311018 254 344
Skattefordran 3463 8743
Klientmedel hos SBC 4568587 7228548
Réantekonto hos SBC 1050509 0
5933577 7 491 635
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADEROCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 142 852 135377
Kabel-TV 55567 56421
Bredband 10318 9900
Serviceavtal 33211 33192
El 2569896 0
Medlemsavgifter 9650 9550
2 821 494 244 440
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 2265227 2137116
Reservering enligt stadgar 180000 180000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -85 544 -51 889
Vid arets slut 2 359 683 2 265 227
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 dndringsdag
SEB 0,770 % 12 000 000 12 000 000 2023-05-28
SEB 0,910 % 23 000 000 23 000 000 2025-06-28
SEB 0,250 % 4 975 000 4975 000 2022-08-28

Summa skulder till kreditinstitut 39 975 000 39 975 000

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 975 000 -5 205 000
35 000 000 34 770 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 975 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har
passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 16 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 46 590 525 46 590 525
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADEROCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 0 12042
El 100167 68075
Varme 445 254 278019
Vatten 49038 43733
Sophamtning 60 006 74522
Extern revisor 60000 40000
Arvoden 102 340 91 166
Sociala avgifter 32155 28644
Ranta 1676 1819
Avgifter och hyror 609 046 1217255
Snérdjning 0 4158
Fastighetsskotsel bestallning 26311 0
Hissbesiktning 17238 0
Gard 16571 0
1519 803 1859433

Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande atgarder for att begrdnsa eventuell paverkan pa féreningens
verksamhet. Styrelsen kan i dagsldget inte beddma omfattningen av den eventuella
paverkan (om nagon)som utbrottet kan kommaattfa paféreningensresultatoch
verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Hans Dyhrfort Lisen Anna Maria ElisabetAlmgren
Ordférande Ledamot

Ing-Marie AndreassonGren Moritz Weiss

Ledamot Ledamot

Per Urban Johannes Oberg

Ledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den / 2022
MargaretaKleberg Johan Bjorlin
Auktoriserad revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Backen i Stockholm

Org.nr. 702000-3104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Backen i Stockholm for ar2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Backen i Stockholm for ar 2021 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM enligt digital signering

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Johan Bjorlin
Lekmannarevisor






MOTION rérande foreningens energiforsoérjning 2022-02-26

Forst en kort bakgrund: For fem ar sedan limnade jag till brf Bickens drsstimma 2017 foljande
motion:

MOTION till brf Biickens arsstimma 2017 2017-02-28

Jag hemstiller att styrelsen matte ges i uppdrag att undersoka majligheten av och kostnaderna for
att installera virmepumpar, drivna av takmonterade solpaneler.

Claes Trygger, Igh 33 och 35

Till dessa rader fogade jag en tamligen kortfattad motivering, 2017-03-02 kompletterad med en
nagot utforligare motivering (Ndgra kompletteringar och fortydliganden med
anledning av min motion av den 28 februari 2017.)

Stdémman uppdrog At styrelsen att agera med anledning av motionen. Den exakta
formuleringen av beslutet minns jag inte.

Efter att under en tid ha begrundat beslutet, bestillde styrelsen en inledande utredning av WSP.
Denna levererades i mars 2019. Dessvirre visade sig rapporten vid en genomgang vara av sidan
kvalitet att den inte kunde anvéindas. Min kritik — vilken tillstilldes styrelsen — sammanfattades i ett
femsidigt dokument bendmnt Mina energibetraktelser for Bicken maj 2019.

Sedan styrelsen anyo begrundat frigan beslutades om férdjupad analys, kombinerad med kontakter
med &gare till nirbeligna fastigheter med bergvirmeanliggningar. Tidpunkten for detta torde ha
varit hosten 2019. Sedan kom coronapandemin och satte effektivt stopp fér verksamheten.

Nu har restriktionerna upphivts och Sverige lever anyo upp. Det ir dags att aterviinda till fragan om
féreningens energiférsorjning. Dirfor Onskar jag att stimman beslutar enligt nedan:

MOTION till brf Bickens arsstimma 2022 2022-02-26

Jag hemstiller att styrelsen matte ges i uppdrag att underséka majligheten av och kostnaderna fir
att

a) installera virmepumpar, i en forsta fas drivna av ink&pt elektricitet, men
b) i ett lingre perspektiv atminstone delvis drivna av takmonterade solpaneler.

Claes Trygger, Igh 5
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Motion angiende cykelforvaring

Situationen pa cykelforvaringsfronten #r katastrofal. Cykelrummen Artillerigatan 80 och 84
hérbérgerade vid en rikning den 12 februari ungefdr 125 fullstora cyklar, omkring dussinet
halvstora cyklar och ett halvdussin barncyklar. Dirtill kommer nagra sparkcyklar, fyra kilkar, ett
par cykelbarnstolar och en rollator m.m. Laget dr vérst i lokalen vid Artillerigatan 80; dir r det
nastan omdjligt att fa ut sitt fordon. Det bér observeras att rummen fére den senaste rensningen
innehdll ytterligare ett trettiotal cyklar.

Den sammanlagda ytan i cykelrummen #r 130 kvadratmeter. Detta dr hogst otillrdckligt, si ngot
maste goéras. Lyckligtvis finns det en enkel 16sning:

Langst mot norr, vid Artillerigatan 86, finns en lokal pé drygt 50 kvadratmeter. Dess enda innehall
(bortsett fran en tillfillig forvaring av ett trettiotal utrensade cyklar) &r en mattrengdringsanordning.
Denna ér sedan lénge ur funktion: sugkraften hos dammsugaraggregatet &r mycket lag och vibratorn
fungerar inte. Det &r hdgst osannolikt att nagon bostadsrittshavare anvint apparaten pa lénge.

Jag foreslar, med stdd av det ovanstdende, att mattrengdringsapparaten siljs eller skrotas och att
lokalen, efter att de utrensade cyklarna avlégsnats, omvandlas till ett tredje cykelrum. Detta skulle i

ett slag 6ka den totala cykelrumsarean med nirmare 40% och dérigenom ge en betydande
avlastning.

Stockholm 2022-02-14
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Claes Trygger, Artillerigatan 78




Stockholm 2021-11-15

Motion till Brf Backens foreningsstamma 2022

Undertecknad yrkar pa att styrelsen i Brf Bicken i fortsattningen
satter stopp fér ombyggnationer fran grunden i lagenheter liksom
det som nu skett i lagenhet 180.

Det borde val vara sa att nar man foérvérvar en ligenhet s&

sa accepterar man grundférutsattningarna fér hur ligenheten
ser ut. Det man kan dndra pa dr malning och tapetsering

+ byta koksutrustning och parkettgolv.

Vill man riva ner vaggar och golv + fora ett djévulskt ovdsen

| flera manader fa man skaffa sig en villa.

En liknande ombyggnation som skett i ldgenhet 180 har ju
medfort ett rent helvete fér oss som bor i ndrheten.

Dessutom forstors ju stabiliteten i fastigheten vilket kommer

att visa sig langre fram. Da har de som férorsakat skadorna
formodligen redan flyttat harifran.

Det ar inte meningen att en hyresfastighet som Armfeltsgatan

18 — 26 eller Artillerigatan 74 — 86 skall byggas om fran grunden!!

Thomas Johansson, Igh 179, Armfeltsgatan 26, 115 34 Stockholm

“/Z/We/a(,/ AL F IS LA

L



Stockholm 22-02-13

Motion till styrelsen i Brf Backen i Stockholm

Ny sophantering

Som medlemmar i féreningen och boende pd Armfeltsgatan, saknar vi information och
delaktighet i kommande projekt fér vér férenings &tgarder géllande den 4ndring av
sophanteringen i Stockholms stad som tréder i kraft januari 2023.

Dérmed vill vi med denna motion patala vikten av att fa ta del av styrelsens foreslagna
alternativa I&sningar innan nagon form av upphandling eller start av arbetet pabdrijas.

Vi hanvisar till §28 i vara stadgar (Beslut i vissa fragor: Vasentlig forandring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av Féreningsstimman)

Arendet ska darmed hanteras p4 kommande féreningsstamma och beslut ska tas
gemensamt.

é(i)év Vg’m =wa Yesns,
Nidtas it / Nikdes Larsson



¢BACKEN

Styrelsens forslag till beslut pa motioner inkomna till arsstamman juni 9, 2022

1. Motion rdrande foreningens energiférsorjning
Inlamnad av Claes Trygger

Styrelsen foreslar att motionen avslas. Anledningen ar den analys som genomfardes under 2018-2020
foranledd av en motion till arsstamman 2017 i samma arende. Analysen visade att [onsamheten av
bergvarme beror pa skillnader i besparade varmekostnader och 6kade kostnader for el (som kravs for
att driva varmepumpar) och investeringar. Styrelsen stéllde sig tveksam till investeringarna 2020 pa
grund av de forvantade 6kningarna av elkostnaderna. Dessa har under 2021 Och 2022 ¢kat betydligt
mer an forvantat vilket innebér forsamrad l6nsamhet av bergvarme for féreningens medlemmar.

2. Motion avgaende cykelforvaring
Inlamnad av Claes Trygger

Styrelsen foreslar att motionen bifalles. Rummet med mattrengdring ska rensas och stallas i ordning
for cyklar.

3. Motion angaende stopp for ombyggnationer
Inldmnad av Thomas Johansson

Styrelsen yrkar avslag pa motionen. Vara fastigheter ar gronklassade och faller under 8 kapitlet 13 § i
Plan- och bygglagen

4. Motion angdende ny sophantering
Inlamnad av Eva Broms, Angela Staedler, Niklas Larsson

Styrelsen foreslar att motionen avslas. Styrelsen &r val medveten om att sophanteringen ar en
angeléagen fraga for alla medlemmar. Moten kommer darfor att hallas under 2022 dar forslag till
sophantering presenteras och diskuteras och beslut fattas i dialog med medlemmarna.



Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem ager fler bostadsratter i
foreningen, har denne dnda bara en rost.

Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo,
annan narstaende (= foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Ombud far bara foretrada en medlem. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Datum

Fullmakt for

Att foretrada bostadsrattsinnehavare

Lagenhet nr

Bostadsrattsinnehavarens
egenhandiga namnteckning

Namnfortydligande

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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