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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
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Varsagod! Har ar din forenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér
vad som hént under det gdngna dret och vad som planeras fér kommande dr.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och
resultatet for verksamhetsdret. Tagdrna en stund och Iés igenom den. Pd insidan av
omslagets bak- sida kan du Idsa mer om hur du léser din bostadsrdttsférenings

drsredovisning.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det &r bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det dr en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att forandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsréattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och hyreslagen. Foreningen kan agera
utifran en rad olika roller — fastighetsagare, hyres-
vard, arbetsgivare, lantagare, kbpare av produkter
och tjanster, bestéllare av byggentreprenader och
mycket annat. SBC kan stotta foreningen i samtliga
dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, dd manga parametrar spelar in, men
vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra viktiga.
Till att borja med ar det viktigt att planera féreningens
ekonomi, finansiering och under- hall Iangsiktigt. Till
exempel genom en flerarsbudget och en aktuell
uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som mojligt,
darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod genom en
professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara
lyhord infor medlemmarnas onskemal, in- formera
medlemmarna och ge dem mojlighet till en god dialog
med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa fler
medlemmar att engagera sig i sin foérening vilket vi pa
SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och trygg
boendemiljo for alla boende i bostadsrattsforeningen.
Om problem uppstar i féreningen eller med fastigheten
ar det en god idé att ha experter inom omraden som
teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor
efterfragan bland bostadsrattsféreningar,
maklare, képare och siljare samt andra
intressenter att enkelt kunna analysera hur
valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator,
en modell som ger saval styrelse som andra
intressegrupper en indikation pa hur valskott
en forening ar.

SBC Boendeindikator &r en beddémning av en
bo- stadsrattsforening utifran tre
huvudsakliga para- metrar fastighet,
forvaltning och boendemilj6. SBC analyserar
foreningen noggrant pa en méangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre
huvudparametrarna. Analysen ger styrelsen
en plattform att arbeta vidare utifran och
inom vilka omraden det finns
forbattringspotential.

Om den analyserade bostadsrattsforeningen
lever upp till de krav vi pa SBC stéller pa en
valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln "SBC Godkand”. Stampeln ar en
indikator pa att forening- en arbetar aktivt for
ett okat varde pa foreningens fastighet, en
mer effektiv forvaltning och en 6kad
boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla
foreningar ar valkomna att genomga analysen
SBC Boendeindikator. For mer information,
kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen

kvall var kundtjanst har éppet alla vardagar
kl. 07-21 for att hjélpa alla boende och
styrelser i de bostads- ratts-foreningar vi
forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till
kundtjanst@sbc.se om du har fragor om ditt

boende eller din bostads- rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se


mailto:kundtjanst@sbc.se
mailto:kundtjanst@sbc.se
http://www.sbc.se/
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Backen i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2040.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1946-11-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-03-08
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hans Dyhrfort Ordf6rande
Lisen Anna Maria Elisabet AlImgren Ledamot
Ing-Marie Andreasson Gren Ledamot
Moritz Fernando Weiss Ledamot
Urban Oberg Ledamot
Ulf Stefan Nacksten Suppleant
Sebastian Scheiman Suppleant
Gabriella Sydorw Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Margareta Kleberg Ordinarie Extern BDO
Johan Bjérlin Ordinarie Intern Foreningsvald revisor

Valberedning

Tord Elwendahl

Mats Rygart Sammankallande
Kalle Skybrant

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-06-09.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Massen 14 1948 Stockholm
Massen 15 1950 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1948 - 1950 och bestér av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1950.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 16 208 m2, varav 13 079 m?2 utgér boyta och 3 129 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 176 lagenheter med bostadsratt samt 33 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24 28
4 11

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2040.
Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte av ventiler och termostater 2022 - 2023
Upprustning av féreningens marker 2022 - 2023
Nya tvattmaskiner 2022 - 2023

Ny utrustning i undercentralen for 2021
varme och vatten

Inférande av varmereglering 2021
Stamspolning och radonmatning 2021
Nya tvattmaskiner och torkskap 2020

Karlskap for hushallssopor utanfor 2019
Avrtillerigatan 74 och 76

Digitala trapphustavior 2019
Renovering av trappuppgangar 2018 - 2019
Nya ventilationsflaktar Massen 14 2017
Renovering kungsbalkonger Massen 2017

14

Fonsterrenovering 2015 -2017
Fasadrenovering Massen 15 2014
Fasadrenovering och omlaggning 2013
tak Massen 14

Installation av fiber till Iagenheter 2012
och lokaler

Elektroniskt entré- och passersystem 20711
installerat

Renovering samtliga hissar (nya 2009 - 2011
motorer och korgar)

Omlaggning tak Massen 15 2005
Stambyte och byte av elkablar till 2002
lagenheter Massen 15

Fonsterrenovering 1999
Renovering av balkonger 1998
Trapphus ommalade 1997
Stambyte och byte av elkablar till 1995
ldgenheter Massen 14

Planerat underhall Ar
Sophantering 2023
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal

Leverantor

Brf Backen i Stockholm
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Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning
Bredband via fiber
Kabel-TV

Stadning
Tradgardsskotsel
Hissar

Varme

El

Vatten

Sophamtning
Lagenhetsforteckning
Fastighetsskotsel
Snéroéjning

Storholmen férvaltning AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
A3 (f d AllTele)

ComHem

Amadeus Stadenergi AB

B.Larsson & Son AB

ITKAB

Stockholm Exergi

Ellevio AB och Elkraft Sverige AB
Stockholm Vatten

Stockholm Vatten

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Storholmen férvaltning AB

Amadeus Stadenergi AB

Elektroniskt passersystem
Var/hoststadning utomhus

Sékra Fastigheter AB
Amadeus Stadenergi AB

Foéreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2030.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5793 672 7403 424
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 9238 024 9703514
Finansiella intakter 6 102 1469
Minskning kortfristiga fordringar 367 118 0
Okning av kortfristiga skulder 985 154 0
10 596 398 9704 983
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 906 918 7248 114
Finansiella kostnader 357 453 330779
Okning av materiella anlaggningstillgangar 2 802 754 594 443
Okning av kortfristiga fordringar 0 2 628 402
Minskning av langfristiga skulder 230 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 512 997
10 297 125 11314 735
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 092 945 5793 672
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 299 274 -1609 753

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
% 22% 4%  Reparationer

6%

Periodiskt

/ underhall
1%

Taxebundna
Fastighetssk kostnader
att/avgift 37%
7%

Arsavgifter

54% Ovrig drift
Hyror 23%
44%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Information till medlemmarna

Det arliga informationsmotet dppet for alla holls 7 december. Dessutom har féreningens hemsida (-
www.brfbacken.com) utvecklats och uppdaterats I6pande med aktuell information. Dér finns férutom
boendeinformation dven information fér maklare, banker och lagenhetsspekulanter. Bradskande information till
boende och lokalhyresgaster férmedlas via de digitala informationstavlorna i fastighetens portar.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter och lokaler

Foreningen far intakter genom medlemmarnas arsavgifter och uthyrning av lokaler. Intékter fran arsavgifter under
2022 uppgick till totalt ca 4.968.000 vilket var lagre jamfort med 2021 eftersom januari manad var avgiftsfri 2022.
Arsavgiften har sankts med totalt 27 % (15 % 1/1 2016, 10 % 1/1 2018 och 5 % 1/1 2019) fran avgiftsnivan 31/12
2015.

Foreningens bada fastigheter innehaller 33 st lokaler for uthyrning. Hyresintdkterna fran dessa, samt fér upplatna
garageplatser och évriga mindre intakter sdsom uthyrning av gemensamhetslokal, uppgick under aret till 4.060.000
kr.

Styrelsen skoter sjalv uthyrningen av féreningens lokaler och handhar kontakten med externa hyresgaster. Flera
kontrakt har under 2019-2022 om- eller nyférhandlats och lett till att intakter fran annat an medlemsavgifter 6kat
med ca 155.000 kr jamfért med 2019.

Fastighetslan

Total Idneskuld per den 31 december 2022 var 39.745.000 vilket utgdr ca 6 % av taxeringsvardet. Laneskulden
motsvarar 3.039 kr/kvm boyta som betraktas som mycket bra. Det galler dven skuldkvoten (laneskuld/intékter) som
uppagar till 4,3.

Fastighetslanen flyttades under 2020 fran SHB till SEB och bestar av tre delar. Ca 23.000.000 kr ligger i ett bundet
lan (omsattning i juni 2025) med en ranta om 0,91 %, och 12.000.000 &r ett bundet lan (omsattning i maj 2023
med en ranta pa 0,77 %). Lanet pd 4.745.000 kr I6per med rorlig STIBOR 90 ranta. Rantekostnader for lanen 2022
var 357.000 kr vilket &r ca 26.000 kr hogre &n for 2021 beroende pa hogre ranta for 1anet med rorlig ranta.
Rantekostnaden i procent av totala intakter uppgar till 3,9 %, vilket ar klart under 20 % som utgdr den évre gransen
for en vdlmaende forening.
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Styrelsearvoden

Vid féreningsstamman 2020 beslutades om 6kade styrelsearvoden till en niva som kvarstatt under 2022. Arvode till
styrelsens ordinarie ledamoter ar totalt 3,5 prisbasbelopp (prisbasbelopp 2022 = 48.300 kr) per ar att fordela mellan
sig. Suppleant ska erhélla 2 % av ett prisbasbelopp per bevistat styrelsemote. Darutéver kan styrelsemedlemmar
erhalla 250 kr per timme for arbete utdver normalt styrelsearbete. Arvoden bergknas fér perioden mellan ordinarie
féreningsstamma for ett ar och ordinarie féreningsstamma efterfoljande ar. Kostnader for arvoden till styrelsens
ordinarie ledaméter, suppleanter och vald revisor per 31/12 2022 uppgick till ca 220.000 kr inklusive
arbetsgivaravgifter, vilket r 39 % lagre an fér 2021.

Kommentarer till arets resultat och nyckeltal

Foreningen har en stark ekonomi och relativt 1dg belaning. Fér 2022 innebar det fér féreningens medlemmar att:
¢ Avgifterna till féreningen var oférandrade

e Januari 2022 var avgiftsfri

e Ldn amorterades med 230.000 kr.

e Likvideten ar god vid arets utgang.

e Investeringar gjordes i nya stam- och radiatorventiler och termostater.

Omsattningen under 2022 uppgick till 9.238.000 kr vilket &r en minskning med ca 5 % jamfért med 2021 pa grund
av den avgiftsfria manaden. Det utgér den framsta orsaken till det sémre resultatet i i resultatrdkningen i ar jamfort
med féregdende ar.

Driftskostnaderna har minskat med ca 3 % jamfort med 2022. De stérsta forandringarna utgors av lagre kostnader
for varme och styrelsens arvoden som mer an kompenserade de hogre kostnader for el vilka 6kade med 25 %. Som
ett led i hdllbarhetsarbetet har féreningen infort klimatkompensation fér varmeférbrukningen.

Underhall avlyfts mot yttre underhallsfonden till vilken arliga avsattningar gors enligt arligt genomsnitt i
underhallsplanen, som uppdaterades under 2020. Under 2022 har underhall skett genom atgarder av elsystemet pa
vindar. Investeringar har gjorts framst genom utbyte av ventiler och termostater i varmesystemet och upprustning av
féreningens marker. | likhet med 2021, kommer féreningen dven under kommande ar att ha stora arliga
avskrivningar pa historiskt underhall vilka 6verstiger det planerade arliga underhallet enligt planen. Féreningen kan
darfor visa resultatmassig forlust efter avskrivningar vissa ar trots att ekonomin i grunden &r stark och kassafléden
Over tid ar positiva.

Fran och med 2017 redovisar féreningen enligt K3 regelverk, vilket innebar att vardehdjande underhallsatgarder
aktiveras i balansrakningen. Byte fran K2 till K3 gjordes for att undvika kraftiga resultatmassiga fluktuationer fran ett
ar till ett annat beroende pa nar en underhdllsatgard genomférs, samt for att anpassa féreningens redovisning till
den som anvands flertalet likvardiga féreningar.

Foreningen visar ett positivt kassafléde ar 2022, och likviditeten ar fortsatt mycket god fér att kunna genomféra
planerat underhall och planerade investeringar for 2023.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 176 st
Overlatelser under aret: 10 st

Brf Backen i Stockholm

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 256
Tillkommande medlemmar: 18

Avgadende medlemmar: 14

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 260

Flerarsoversikt

702000-3104

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 380 414 414 414
Hyror/m2 hyresrattsyta 1251 1298 1298 1254
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3039 3056 3056 3108
Elkostnad/m? totalyta 45 36 26 27
Varmekostnad/m? totalyta 124 134 118 126
Vattenkostnad/m? totalyta 20 19 16 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 22 21 23 25
Soliditet (%) 11 12 11 9
Resultat efter finansiella poster (tkr) -67 46 1291 1077
Nettoomsattning (tkr) 9234 9630 9 637 9 531
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13 079 m2 bostader och 3 129 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 341 295 0 0 341 295
Upplatelseavgifter 6 104 383 0 0 6 104 383
Fond for yttre underhall 2 158 205 180 000 -381 478 2 359 683
S:a bundet eget kapital 8 603 883 180 000 -381 478 8 805 361
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3045617 -180 000 427 325 -3292942
Avrets resultat -67 036 -67 036 -45 847 45 847
S:a ansamlad forlust -3 112653 -247 036 381478 -3 247 095
S:a eget kapital 5491 230 -67 036 0 5558 266
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

-67 036

-2 865617
-180 000
-3 112 653

99 117
-3 013 536

Brf Backen i Stockholm
702000-3104

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

9233770
4 254
9 238 024

-6 311 349
-376 019
-219 549

-2 046 791

-8 953 709

284 315
6 102
-357 453
-351 351
-67 036

-67 036

2021

9629625
73 889
9703514

-6 426 165
-461 558
-360 391

-2 080 243

-9 328 357

375 157
1469
-330 779
-329 310
45 847

45 847
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,17
Pagaende byggnation Not 9
Maskiner Not 10
Inventarier Not 11

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 12
Summa finansiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 13
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 14
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

37 860 785
1488 050
330 182
194 352
39 873 369

500

500

39 873 869

190 373
6291239
2 206 348
8 687 960

174 276

174 276
8 862 236

48 736 105
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2021-12-31

38 548 007
0

322 427
246 972
39 117 406

500

500

39 117 906

434
5933 577
2 821 494
8 755 505

174576

174 576
8 930 081

48 047 987
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 445 678 6 445 678
Fond for yttre underhall Not 15 2 158 205 2 359 683
Summa bundet eget kapital 8 603 883 8 805 361
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3045617 -3292 942
Arets resultat -67 036 45 847
Summa ansamlad foérlust -3 112 653 -3 247 095
SUMMA EGET KAPITAL 5491 230 5 558 266
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 16,17 23 000 000 35 000 000
Summa langfristiga skulder 23 000 000 35 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16,17 16 745 000 4 975 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 893 787 454 972
Skatteskulder 110 057 0
Ovriga skulder 728 962 539 947
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 18 1767 069 1519 802
intakter

Summa kortfristiga skulder 20 244 875 7 489 721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 736 105 48 047 987

Sida 11 av 19



Brf Backen i Stockholm

702000-3104

Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Stomme & grund 33ar 33ar
Yttertak 20 ar 20 ar
Fasad & balkonger 40 ar 40 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Stomkomplettering férening 10-20 ar 10-20 ar
Stamledningar VA 40 ar 40 ar
Luftbehandlingssystem 30 ar 30 ar
Fastighetsel 20 ar 20 ar
Hissar 50 ar 50 ar
Utemiljo allmant 10 ar 10 ar
Maskiner 5-7 ar 5-7 ar
Inventarier 5ar 5ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 5420 144 5420 144
Arsavgifter - bortfall -451 679 0
Hyror lokaler momspliktiga 3511721 3473954
Hyror lokaler 403 666 371433
Hyror garage/parkering 144 100 170 360
Hyror parkering 600 5 400
Vatten-/varmeintakter 3093 3009
Elintakter moms 65 052 64 914
Varmeintakter 105 242 108 012
Gemensambhetslokal 3300 0
Overlatelse/pantsattning 24 875 0
Avgift andrahandsuthyrning 3 600 12 600
Oresutjamning 56 -203

9233770 9629 625

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021

Ovriga intakter 4254 73 889
4254 73 889
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 189 402 177 974
Fastighetsskotsel bestallning 268 480 247 489
Fastighetsskotsel gard entreprenad 128 697 114 974
Fastighetsskotsel gard bestallning 59 254 44 995
Snéréjning/sandning 79 335 38 158
Stadning entreprenad 143 153 138 776
Stadning enligt bestallning 1 306 156 680
Sotning 4 858 2 841
Hissbesiktning 17 968 35027
Myndighetstillsyn 13 860 23670
Garage/parkering 109 0
Sophantering 0 2 065
Gard 47 595 27 712
Serviceavtal 58 673 54 959
Forbrukningsmateriel 35 791 53 965
Teleport/hissanlaggning 17 110 0
Stérningsjour och larm 0 3339
Brandskydd 0 31722
1065 591 1154 346
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 39213
Lokaler 54 210 27 404
Forskola 2 144 17 973
Gemensamma utrymmen 31 441 0
Tvattstuga 50 238 5 366
Sophantering/atervinning 40 536 10 661
Entré/trapphus 2 520 27 307
Las 32 003 23716
WVS 102 739 60 882
Varmeanlaggning/undercentral 0 59 958
Ventilation 42 725 23800
Elinstallationer 3352 5315
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 36 183 15708
Hiss 118 172 82 843
Tak 2 902 22 493
Fasad 8010 12818
Skador/klotter/skadegérelse 5835 14916
533 011 450 370
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 30273
VVS 0 290 763
Varmeanldggning 0 60 441
Elinstallationer 99 117 0
99 117 381478
Taxebundna kostnader
El 726 597 582 072
Varme 2 006918 2156 112
Vatten 318 905 297 420
Sophamtning/renhalining 420 574 379618
Grovsopor 27 015 19 031
3500 009 3434 253
Ovriga driftkostnader
Forsakring 132 852 135 377
Kabel-TV 222 253 223 884
Bredband 123792 125 253
478 897 484 515
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 634 724 521 204
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6311349 6 426 165
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 1636 0
Tele- och datakommunikation 21132 15587
Juridiska atgarder 53 764 3327
Inkassering avgift/hyra 1605 1427
Hyresforluster 330 0
Revisionsarvode extern revisor 32 100 77 923
Foreningskostnader 16 254 34119
Styrelseomkostnader 800 623
Fritids- och trivselkostnader 6715 1867
Forvaltningsarvode 159 901 156 431
Administration 41 630 28472
Korttidsinventarier 6412 14 655
Konsultarvode 13296 111185
Tidningar facklitteratur 4232 0
Foreningsavgifter 6561 6 393
Bostadsratterna Sverige Ek For 9 650 9550
376 019 461 558
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 191 194 315 250
Sociala kostnader 28 355 45 141
219 549 360 391
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 417 258 417 258
Yttertak K3 104 488 104 488
Fasader/balkonger K3 211 825 211 825
Fonster/dorrar och portar K3 226 027 340 461
Stomkomplettering férening K3 348 219 348 219
Stamledningar VA K3 359 604 359 604
Luftbehandlingssystem K3 42 418 22 115
Fastighetsel inkl. svagstrd K3 33700 28 648
Hissar K3 118 418 118418
Utemiljé allmant K3 32 740 11 560
Maskiner 99 476 100 307
Inventarier 52 620 17 341
2 046 791 2 080 243

Sida 15 av 19



Brf Backen i Stockholm
702000-3104

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 73 405 097 73073 754
Nyanskaffningar 1207 474 331343
Utgaende anskaffningsvarde 74 612 571 73 405 097
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -34 857 090 -32 894 495
Arets avskrivningar enligt plan -1 894 695 -1 962 595
Utgaende avskrivning enligt plan -36 751 785 -34 857 090
Planenligt restvarde vid arets slut 37 860 785 38 548 007
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1589 000 1589 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 200 600 000 156 600 000
Taxeringsvarde mark 497 138 000 347 842 000
697 738 000 504 442 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 661 000 000 478 000 000
Lokaler 36 738 000 26 442 000
697 738 000 504 442 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 1488 050 0
1488 050 0
Not 10 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 595 264 595 264
Nyanskaffningar 107 230 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 702 494 595 264
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -272 836 -172 529
Arets avskrivningar enligt plan -99 476 -100 307
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -372 312 -272 836
Redovisat restvérde vid arets slut 330 181 322 427
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Not 11 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 281 288 18 188
Nyanskaffningar 0 263 100
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 281 288 281 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -34 316 -16 975
Arets avskrivningar enligt plan -52 620 -17 341
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -86 936 -34 316
Redovisat restvarde vid arets slut 194 352 246 972
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Medlemsinsats HSB 500 500 0 500
Stockholm
500 0 500
Not 13  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 362 570 311018
Skattefordran 0 3463
Klientmedel hos SBC 4 863 941 4 568 587
Fordringar kreditfakturor 10 000 0
Rantekonto hos SBC 1054 728 1050 509
6 291 239 5933 577
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 154 736 142 852
Kabel-TV 60 427 55 567
Bredband 10 316 10 318
Serviceavtal 33 145 33211
El 1920122 2 569 896
Medlemsavgifter 9790 9650
Teleport/Hissanlaggning 17 812 0
2 206 348 2821494
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Not 15 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 2 359 683 2 265 227
Reservering enligt stadgar 180 000 180 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut -381 478 -85 544
Vid arets slut 2 158 205 2 359 683
Not 16  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 0,770 % 12 000 000 12 000 000 2023-05-28
SEB 0,910 % 23 000 000 23 000 000 2025-06-28
SEB 3,010 % 4 745 000 4 975 000 2023-08-28
Summa skulder till kreditinstitut 39 745 000 39 975 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -16 745 000 -4 975 000
23 000 000 35 000 000

Not 17

Not 18

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till O kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som l&angfristig kan géras férst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 46 590 525 46 590 525
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 25503 100 167
Vdarme 204 893 445 254
Vatten 59 109 49 038
Sophdmtning 76 309 60 006
Extern revisor 46 000 60 000
Arvoden 84 040 102 340
Sociala avgifter 20 300 32155
Ranta 2912 1676
Avgifter och hyror 0 609 046
Fastighetsskotsel bestallning 31431 26 311
Hissbesiktning 0 17 238
Gard 0 16 571
SBC HEMMA 1216 572 0
1767 069 1519 803
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Not 19  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2023 och 2024 kommer sophanteringen att atgardas

Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Hans Dyhrfort Lisen Anna Maria Elisabet Almgren
Ordférande Ledamot

Ing-Marie Andreasson Gren Moritz Fernando Weiss

Ledamot Ledamot

Urban Oberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Margareta Kleberg Johan Bjérlin
Auktoriserad revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Backen i Stockholm

Org.nr. 702000-3104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Backen i Stockholm for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprédtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Backen i Stockholm for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och Gvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM enligt digital signering
Margareta Kleberg

Auktoriserad revisor

Johan Bjorlin
Lekmannarevisor
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