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Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bost&der fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlems
ratt i féreningen pd grund av s&dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1946-11-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-
03-08 och nuvarande stadgar registrerades 2024-02-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Mdssen 14 1948 Stockholm
Mdassen 15 1950 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Brandkontoret.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1948-1950 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1950.

Féreningen har 176 bostadsrdtter om totalt 13 079 kvm och 36 lokaler om 3 029 kvm. Byggnadernas totalyta
ar 16 208 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Hans Dyhrfort

Ing-Marie Andreasson Gren

Lisen Anna Maria Elisabet Almgren
Moritz Weiss

Per Urban Johannes Oberg

Stefan Nacksten

Gabriella Sydorw

Sebastian Scheiman

Valberedning

Tord Elwendal
Mats Rygart
Carl Skybrant

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i férening.

Revisorer

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Suppleant. Avgick 2023-
06-28.
Suppleant

Margareta Kleberg Auktoriserad revisor BDO Madlardalen

Johan Bjoérlin Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Féreningens revisor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-28.

Extra foreningsstamma holls 2023-12-07. Stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2020 och strécker sig fram till 2070. Underhdlisplanen

uppdaterades 2022.

Utforda historiska underhdll

1995 e Stambyte och byte av elkablar till IGgenheter Mdssen 14

1997 e Trapphus ommdalade

1998 e Renovering av balkonger

1999 e Fonsterrenovering

2002 e Stambyte och byte av elkablar till IGgenheter Mdassen 15

2005 e Omldaggning tak Mdassen 15
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2009-2011 e Renovering samtliga hissar (nya motorer och korgar)
2011 e Elektroniskt entré- och passersystem installerat
2012 e |Installation av fiber till Idgenheter och lokaler
2013 e Fasadrenovering och omldggning tak Mdssen 14
2014 e Fasadrenovering Mdssen 15
2015-2017 e Fonsterrenovering
2017 e Nya ventilationsflaktar Mdssen 14
Renovering kungsbalkonger Mdssen 14
2018-2019 e Renovering av trappuppgéngar
2019 e Karlskdp fér hushdllssopor utanfér Artillerigatan 74 och 76
Digitala trapphustavior
2020 e Nya tvattmaskiner och torkskép
2021 e Ny utrustning iundercentralen fér vdrme och vatten
Inférande av vdrmereglering
Stamspolning och radonmdatning
2022-2023 e Byte av ventiler och termostater

Upprustning av féreningens marker

Nya tvattmaskiner

Planerade underhall

2024 e Nytt system fér sophantering

Byte av varmevdaxlare

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Kabel-TV
Tradgdrdsskotsel
Hissar

Vdarme

El

Vatten

Sophdmtning
Lagenhetsforteckning
Fastighetsskotsel

Snoérdjning

Storholment Forvaltning AB

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
A3

ComHem

Stadstradgdarden Winblad AB

ITKAB

Stockholm Exergi

Ellevio AB och Skellefted Kraft AB
Stockholm Vatten

Stockholm Vatten

SBC Sveriges Bostadsrdattscentrum AB
Storholment Forvaltning AB

Amadeus Stddenergi AB
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Elektroniskt passersystem Sdkra Fastigheter AB
Var/hést stadning utomhus ~ Amadeus Stddenergi AB

Ovrig verksamhetsinformation

Det arliga informationsmotet 6ppet for alla hoélls 7 december. Dessutom har féreningens hemsida
(www.brfbacken.com) utvecklats och uppdaterats I6pande med aktuell information. Dar finns forutom
boendeinformation dven information fér maklare, banker och ldgenhetsspekulanter. Portanslag som satts upp
ger braddskande information till boende och lokalhyresgdster.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

/&rsovgifter och lokaler

Féreningen fér intdkter genom medlemmarnas &rsavgifter och uthyrning av lokaler. Intdkter frén drsavgifter
under 2023 uppgick till totalt ca 5.420.000 vilket var hégre j@mfort med 2022 eftersom en avgiftsfri méanad
inférdes januari 2022. Arsovgiften har varit oférandrad fran och med 2016.

Foéreningens b&da fastigheter innehdller 36 st lokaler fér uthyrning. Hyresintakterna frédn dessa, samt fér
uppldtna garageplatser och évriga mindre intdkter sdsom uthyrning av gemensamhetslokal, uppgick under
aret till 4.642.000 kr. Styrelsen skdter sjalv uthyrningen av féreningens lokaler och handhar kontakten med
externa hyresgdster. Flera kontrakt har under 2020-2023 om- eller nyférhandlats och lett till att intdkter frén
annat an medlemsavgifter 6kat med ca 413.000 kr jamfért med 2020.

Fastighetslan

Total l&neskuld per den 31 december 2022 var 39.345.000 vilket utgér ca 6 % av taxeringsvardet. L&neskulden
motsvarar 3.008 kr/kvm boyta som betraktas som mycket bra. Det gdller &ven skuldkvoten
(l&neskuld/intékter) som uppgdr till 3.9.

Fastighetsl@nen flyttades under 2020 frdn SHB till SEB och bestér av tre delar. Ca 23.000.000 kr ligger i ett
bundet 1&n (omsattning i juni 2025) med en rdnta om 0,91 %, och 12.000.000 &r ett bundet |&dn (omsattning i
maj 2023 med en ranta p& 0,77 % och frén och med juni med rantan 4,47). L&net p& 4.345.000 kr |6per med
rorlig STIBOR 90 rdnta. Rantekostnader for 1dnen 2023 var 739.000 kr vilket dr drygt dubbelt s& mycket som
fér 2022 beroende pd hégre rdntor. Icke desto mindre utgér réntekostnaden 7,3 % av total intdkter vilket &r
klart under 20 % som utgér den dvre gransen for en valmdéende férening. Det galler ocksd rantekansligheten,
det vill sdga procentuell 8kning av avgiften vid en 8kning av réntan med en procentenhet, som uppgdr till ca 7
%.

Styrelsearvoden

Vid féreningsstémman 2023 beslutades om 6kade arvoden till ordinarie ledaméter frén 3,5 till 4 prisbasbelopp
(prisbasbelopp 2023 = 52.500 kr) per ar att férdela mellan sig. Suppleant ska ersdttas med 3 % av ett
prisbasbelopp per bevistat styrelseméte. Darutdver kan styrelsemedlemmar erhdlla 250 kr per timme for
arbete utdver normalt styrelsearbete. Arvoden berdknas for perioden mellan ordinarie féreningsstdmma fér
ett ar och ordinarie féreningsstémma efterféljande ar. Kostnader for arvoden till styrelsens ordinarie
ledaméter, suppleanter och vald revisor per 31/12 2023 &r n&got hdgre &n fér 2022 eftersom arvodena hdjdes
frédn och med 1/7 2023.
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Sammanfattande kommentarer

Féreningen har en stark ekonomi och relativt |&g bel&ning. Fér 2023 innebar det fér féreningens medlemmar
att:

« Avgifterna till féreningen var oférandrade

« L&dn amorterades med 400000 kr.

- Likvideten &r god vid drets utgdng.

« Investeringar gjordes i nya stam- och radiatorventiler och termostater.

Omsattningen dkade under 2023 jamfért med 2022 pd& grund av dkade intdkter frén uthyrning av lokaler och
den avgiftsfria mdnaden under 2022. Féreningens kostnader steg ocksd under 2023 jamfért med 2022,
beroende p& hégre rantor fér boldnen och dkade utgifter for fastighetsskodtsel och teknisk férvaltning. A andra
sidan sjonk utgifterna for elférbrukningen betydligt genom de Idgre elpriserna.

Féreningen visar ett positivt kassafldde &r 2023, och likviditeten &r fortsatt mycket god fér att kunna
genomféra planerat underhdll och planerade investeringar fér 2024. Underhdll avlyfts mot yttre
underhdllsfonden till vilken d&rliga avsattningar goérs enligt érligt genomsnitt i underhdllsplanen, som
uppdaterades under 2022.

Férdndringar i avtal

Féreningen har bytt leverantdrer inom tvé olika omrdden. Stadstradgdrden Winblad AB tar dver
tradgdrdsskétseln frédn B. Larsson & Son och Skellefted Kraft AB tar hand om elleveranser som tidigare
skottes av Elkraft Sverige AB.
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Ovriga uppgifter

Varme och el

Styrelsen har under &ret genomfért installationer av energistyrning f&n Stockholm Exergi. Dessutom gjordes
investeringar i nya termostater i ldgenheter och stamventiler for en jdmn inomhustemperaturen mellan olika
|dgenheter och lokaler. Under 2024 kommer varmevdxlare att bytas vilket kan medféra en viss minskning av
energiforbrukningen.

Féreningen har ocksd undersdkt maojligheter till solenergi. D& byggnaderna ar kulturminnesmérkta godkdnns
inte vanliga mérka plattor fér solceller, utan de mdste ha en farg som liknar den pd taken. Det visade sig att
s@dana solceller har hégre pris och lagre effekt dn de mdrka, och styrelsens bedémning &r darfér att en
investering i solceller inte &r gynnsamt for féreningen i nuldget. | syfte att f& ned kostnaderna for el har
féreningen istdllet bytt elleverantér till Skellefted Kraft.

Sotning

| december 2023 genomférdes sotning av eldstader och rékgdngar. De ldgenheter och rékgdngar som vid férra
tillfallet inte inspekterades skulle &tgdrdades denna gdng. Resultatet ar riktigt bra, men det &terstér ndgra
rokkanaler dér sotaren inte kommit in i vindsférrdd samt ndgra dar tilltrade till Idgenheten ej medgivits fér
sotaren. Dessa dtgdrdas under bérjan av 2024.

Sophantering

Nya krav frdn Stockholm kommun gdllande moderna, resurseffektiva och héllbara avfallslésningar gor att
styrelsen under det g&ngna &ret utvdrderat ett nytt avfallssystem. Beslut har darfér fattats om att inféra
karlskdp som ersattning fér sopkaruseller och att dessa ska placeras utanfér fastigheten och pd fastighetens
mark, vilket sker under 2024.

Tradgérd

Det har gjorts en omfattande ansning av buskarna utefter Artillerigatan. Syrentrad har aterplanterats i
tradgdrden pd baksidan Armfeltsgatan fér att ersatta de tre trd som falldes av den tunga sndn under vintern.
En liten cykelplats med plantering har skapats vid den gamla butiksviggen bakom Armfeltsgatan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 249 st. Tillkommande medlemmar under dret var 16 och
avgdende medlemmar under &ret var 19. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 246 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 11 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 10 063 929 9233715 9 629 625 9 637 024
Resultat efter fin. poster 57 235 -67 036 45 847 1290 782
Soliditet (%) 1 1 12 T
Yttre fond 3 445 088 2158 205 2 359 683 2 265 227
Taxeringsvérde 697 738 000 697738 000 504 442 000 504 442 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 415 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 533 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 3008 3039 3056 3056
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2 428 2 452 2 492 2 492
Sparande per kvm totalyta, kr 122 128 156 214
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 45 36 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 19 124 134 118
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 22 20 19 16
Energikostnad per kvm totalyta, kr 164 188 189 160
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,88 - - -
Rdantekdanslighet (%) 7,25 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

majlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 341295 - - 341295
Uppldtelseavgifter 6104 383 - - 6104 383
Fond, yttre underhdll 2158 205 -99 117 1386 000 3445088
Balanserat resultat -3 045 617 32 081 -1386 000 -4 399 536
Arets resultat -67 036 67 036 57 235 57 235
Eget kapital 5491230 (o) 57 235 5548 465
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3 013 536

Arets resultat 57 235

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1386 000

Totalt -4.342 301

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhall ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -4 342 301

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 10 063 929 9233770
Ovriga rérelseintakter 3 118 985 4 254
Summa rérelseintdkter 10 182 914 9 238 024
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -6 761 669 -6 311 349
Ovriga externa kostnader 9 -462 729 -376 019
Personalkostnader 10 -269 091 -219 549
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1913 770 -2 046 791
Summa rérelsekostnader -9 407 258 -8 953709
RORELSERESULTAT 775 655 284315
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 26 710 6102
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -745 130 -357 453
Summa finansiella poster -718 420 -351351
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 57 235 -67 036
ARETS RESULTAT 57 235 -67 036
Sida 10 av 23
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 21 38 575 860 37 860 785

Markanlédggningar 13 137 982 0]

Maskiner och inventarier 14 603 522 524 534

Pagdende projekt 15 286 159 1488 050

Summa materiella anléggningstillgadngar 39 603 523 39 873 369

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 500 500

Summa finansiella anléggningstillgdngar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 39 604 023 39 873 869

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2709 535 190 373

Ovriga fordringar 17 5767150 6291239

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 1479 510 2206 348

Summa kortfristiga fordringar 9 956 195 8 687 960

Kassa och bank

Kassa och bank 335 817 174 276

Summa kassa och bank 335817 174 276

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 292 012 8862236

SUMMA TILLGANGAR 49 896 035 48736105
Sida 11 av 23
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 445 678 6 445 678
Fond for yttre underhdll 3445 088 2158 205
Summa bundet eget kapital 9 890 766 8 603 883
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4.399 536 -3 045 617
Arets resultat 57 235 -67 036
Summa ansamlad férlust -4 342 301 -3112 653
SUMMA EGET KAPITAL 5548 465 5491230
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 23 000 000 23 000 000
Summa langfristiga skulder 23 000 000 23 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 879 357 728 962
Skulder till kreditinstitut 19, 21 16 345 000 16 745 000
Leverantorsskulder 617 506 893787
Skatteskulder 184 737 110 057
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 3320 970 1767 069
Summa kortfristiga skulder 21347 570 20 244 875
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 896 035 48736105
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 775 655 284 315
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1913770 2 046 791

2689 425 2331106
Erhéllen réanta 26 710 6102
Erlagd ranta -742 266 -356 217
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1973 869 1980 991
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1971809 367 118
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1499 831 983 918
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1501891 3332028
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1643 924 -2802 754
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1643 924 -2802754
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -400 000 -230 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -400 000 -230 000
ARETS KASSAFLODE -542 033 299 274
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 092 945 5793672
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5550 912 6 092 945
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Backen i Stockholm har uppréattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 194 -10 %
Maskiner och inventarier 10 - 20 %
Markanldggningar 10 - 20 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter bostdder 5420 168 5420 144
Arsavgifter - bortfall (0] -451 679
Hyresintakter lokaler 395 731 403 666
Hyresintdkter lokaler, moms 3779 088 3511721
Hyresintdkter garage 139 391 144100
Hyresintdkter p-plats 700 600
Deb. fastighetsskatt 20 460 (0]
Deb. fastighetsskatt, moms 107 394 0]
Vatten 0 3093
Vatten, moms 3431 0
El, moms 65 600 65 052
Uppvdrmning 34 938 105 242
Uppvarmning, moms 61340 0]
Gemensamhetslokal 3600 3300
P&minnelseavgift 1020 0
Dréjsmdlsrénta 1624 0
Pantsattningsavgift 12 516 24 875
Overlatelseavgift 16 859 0
Andrahandsuthyrning (0] 3600
Ores- och kronutj@dmning 69 56
Summa 10 063 929 9233770
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 118 589 (0]
Ovriga intékter 396 4 254
Summa 118 985 4 254
Sida 15 av 23
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 194 910 189 402
Fastighetsskotsel utdver avtal 717 067 268 480
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 121 487 128 697
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 69 368 59 254
Stddning enligt avtal 181373 143153
Stdadning utdver avtal 24 815 1306
Sotning (0] 4 858
Besiktningar 8 997 0]
Hissbesiktning 22 374 17 968
Myndighetstillsyn 20 760 13 860
Gérdkostnader 697 47 595
Gemensamma utrymmen 17 903 17 219
Sndéréjning/sandning 124 080 79 335
Serviceavtal 59 095 58 673
Fordon 320 0]
Férbrukningsmaterial 41 430 35791
Summa 1604 676 1065 591
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslokaler (0] 54 210
Forskola (0] 2144
Tvattstuga 75 494 50 238
Trapphus/port/entr 33234 2520
Vind 20 437 (0]
Sophantering/atervinning 20 665 40 536
Dérrar och 1&s/porttele 25358 32003
Ovriga gemensamma utrymmen 5885 31441
VVS 81613 102 739
Ventilation 51958 42725
Elinstallationer 24 451 3352
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 36183
Hissar 246 449 118172
Tak (0] 2902
Fasader (0] 8 010
Fonster 1898 0]
Vattenskada 43 070 0]
Skador/klotter/skadegérelse 22 009 5835
Summa 652 522 53301
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Elinstallationer () 99 117
Summa (0] 99 117
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 371254 726 597
Uppvarmning 1930 253 2 006 918
Vatten 354388 318 905
Soph&mtning/renhdllning 552 390 420 574
Grovsopor () 27 015
Summa 3208 285 3500 009
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 154 736 132 852
Sjalvrisk 128 395 0]
Kabel-TV 241 875 222 253
Bredband 124 135 123792
Fastighetsskatt 647 044 634724
Summa 1296185 1113 621
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 1636
Tele- och datakommunikation 24 413 21132
Juridiska &tgdarder 21101 53 764
Inkassokostnader 3443 1605
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 90 330
Revisionsarvoden extern revisor 32310 32100
Revisionsarvoden internrevisor 26 250 0]
Styrelseomkostnader (0] 800
Fritids och trivselkostnader 676 6715
Féreningskostnader 50 004 16 254
Férvaltningsarvode enl avtal 164 516 159 901
Overlatelsekostnad 23 714 0
Pantsattningskostnad 18 707 0]
Korttidsinventarier (0] 6 412
Administration 21805 41630
Konsultkostnader 52 469 13296
Tidningar och facklitteratur -3628 4 232
Bostadsratterna Sverige 19 580 9 650
Féreningsavgifter 7 280 6 561
Summa 462729 376 019
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 210 000 169 374
Revisionsarvode arvoderad (0] 19 320
Ovriga arvoden (0] 2500
Arbetsgivaravgifter 59 091 28 355
Summa 269 091 219 549
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 745130 357 453
Summa 745130 357 453
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 74 612 571 73 405 097
Arets inkép 2 436 291 1207 474
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 77 048 861 74 612 571
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -36 751785 -34 857 090
Arets avskrivning -1721216 -1894 695
Utgdende ackumulerad avskrivning -38 473 001 -36 751785
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 38 575 860 37 860785
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71589 000 7589 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 200 600 000 200 600 000
Taxeringsvdrde mark 497138 000 497138 000
Summa 697 738 000 697 738 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0 0
Arets inkdp 149 772 o}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 149 772 (0]
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -11790 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -11790 (0]
Utgdende restvérde enligt plan 137 982 6]
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 983782 876 552
Inkép 259 753 107 230
Utgdende anskaffningsvérde 1243534 983782

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -459 248 -307 152
Avskrivningar -180 764 -152 096
Utgdende avskrivning -640 012 -459 248
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 603 522 524 534
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid d&rets bdrjan 0 0
Anskaffningar under @ret 286 159 1488 050
Fardigstallt under aret (o) 1488 050
Vid drets slut 286159 (o]

NOT 16, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 500 500
Summa 500 500
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 552 055 362 570
Klientmedel (0] 4 863 941
Fordringar samfdallighet/kreditfakturor (0] 10 000
Transaktionskonto 4146 921 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 5767150 6 291239
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2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 1229 513 1827 013
Forutbet forsakr premier 176 860 154 736
Forutbet kabel-TV 62 821 60 427
Forutbet bredband 10 316 0]
Upplupna intdkter (0] 164172
Summa 1479 510 2206 348
NOT 19, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-08-28 4,51 % 4 345 000 4745 000
SEB 2024-05-28 4,47 % 12 000 000 12 000 000
SEB 2025-06-28 0,91 % 23 000 000 23 000 000
Summa 39345 000 39745 000
Varav kortfristig del 16 345 000 16 745 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 39 345 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 107 263 31431
Uppl kostn el 38 747 25503
Uppl kostnad Varme 260 793 204 893
Uppl kostnad Extern revisor 0 46 000
Uppl kostn rantor 5776 2912
Uppl kostn vatten 71 645 59109
Uppl kostnad Sophdmtning 90 609 76 309
Uppl kostn rep och underhéill 9 211 0
Uppl kostnad arvoden 60 700 84 040
Beraknade uppl. sociala avgifter 33302 20 300
Foérutbet hyror/avgifter 0 1216 572
Férutbet hyror/avgifter nya férvaltare 2 597 634 0
Berdakn arvode revision 45 290 0]
Summa 3320970 1767 069
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NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 46 590 525 46 692 525

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2024 kommer fokus att vara pd inférande av nytt system fér sophantering och byte av varmevaxlare i
undercentralen.
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Underskrifter
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Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Hans Dyhrfort
Ordférande

Ing-Marie Andreasson Gren
Styrelseledamot

Lisen Anna Maria Elisabet Almgren
Styrelseledamot

Moritz Weiss
Styrelseledamot

Per Urban Johannes Oberg
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stefan Nacksten
Styrelseledamot

Foéreningens revisor
Johan Bjorlin
Internrevisor

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Backen i Stockholm

Org.nr. 702000-3104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Backen i Stockholm for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Backen i Stockholm fér ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome

och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och ovriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Margareta Kleberg

Auktoriserad revisor

Johan Bjorlin
Fortroendevald revisor
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Anna Edholm - 24.05.2024 07:47
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