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Information till maklare som formedlar bostadsratter inom
Bostadsrattsféoreningen Backen

Denna information riktar sig enbart till maklare som formedlar bostadsratter inom var
bostadsrattsférening. Maklarbild tillhandahalles av Botema Fastighets AB
(https://www.botema.se/order/maklarbild).

Inga frageformular besvaras av styrelsen eller forvaltaren.

Foreningen tillhandahaller inga ritningar utan hanvisar till centrala expeditionen vid
Stadsbyggnadskontoret i Stockholm, Fleminggatan 4.

Uppgivna ytor avser uppgift fran féreningens ekonomiska planer.

For lagenheter som ska saljas ska avflyttningstillsyn vara gjord av férvaltaren.
Saljaren ska bestalla avflyttningstillsyn hos Storholmen. Ring 08-520 252 00,
skicka ett mejl till info@storholmen.se eller anvand formularet pa
Storholmens webbplats. Foreningen svarar for kostnaden for
avflyttningstillsynen.

Ny medlem antas efter ansékan om medlemskap, och efter besiktning av lagenhet. Infor
forsaljningen ska maklaren hamta ut maklarinformationen.

Overlatelsehandlingar och ansokning om in- och uttriden ska goras direkt till foreningen.
Brf Biacken i Stockholm

Artillerigatan 78

115 30 Stockholm

Information om pantsattning och av notering av pant ska daremot sandas till:
Botema Fastighets AB

Vretenvagen 13

171 54 Solna




Var bostadsrattsforening

Var bostadsrattsforening registrerades av Lansstyrelsen den
27 november 1946. Foreningen a&ger och forvaltar
fastigheterna i kvarteret Massen 14 (Artillerigatan) och 15
(Armfeltsgatan) pa nedre Gardet och omfattar 176
lagenheter samt 33 lokaler.

Fastigheterna har mellanhogt skyddsvarde bade vad galler
inomhusmiljo  och  utomhusmiljé, enligt stadens
klassificeringssystem. Upplysningar om detta ges av
faktarummet vid Stockholms Stadsmuseum. Fastigheterna
star pa egen mark.

Antal lagenheter och lokaler

Inom foreningen finns
Inom foreningen finns
Inom foreningen finns

egen mark

Inom foreningen finns

176 st lagenheter upplatna med bostadsratt
5 st separata garageplatser
2 st ytparkeringsplatser pa

33 st kommersiella lokaler.

Artillerigatan Armfeltsgatan

Enkelrum® 17 -

1 rum kokskap -

2 rum kokvra -

2 Rok 27 20

2 Rok och uthyrningsrum 30 9

3 Rok 4 14

4 Rok 27

5 Rok

6 Rok

7 Rok -
126 50

* Enkelrum &r byggda utan imkanaler — vilket innebér att de inte dr byggda med den
ventilationen som matlagning kraver. Enkelrum ar féljande lagenheter. 12, 33, 36, 39, 42,
45,52,54,72,74,76,79, 82, 85,92, 94 samt 114.



Vinds- och kallarforrad

Till varje lagenhet finns:

1 st forrad belaget pa vinden.

1 st utrymme for kladfoérvaring pa vinden.
1 st forrad i matkallare.

De flesta enkelrumslagenheter har vindsférrad men ej forrad i matkallare. Lgh nr 112 har
inte heller sadant forrad. Matkallarna ar beldgna invid kallargangen.

B Parkering

Det finns fem garageplatser som det ar lang ko till.
Dessutom finns 2 st ytparkeringsplatser pa fastighetsmark.
Boendeparkering pa gatan.

Forsamlingstillhorighet
Foreningen ligger inom Oscars forsamling.

Medlemskap

Juridisk person godkanns inte som medlem. In- och
uttradesansokan samt dverlatelseavtal sdnds till Botema
Fastighets AB eller mejlas till info@botema.se.
Observera foregaende information om besiktning av
lagenhet.

Forvaltare

Den ekonomiska forvaltningen hanteras av Botema
Fastighets AB. Teknisk férvaltning, fastighetsskotsel och
felanmalan hanteras av Storholmen Férvaltning AB.

Botema Fastighets AB Telefon: 08-327460 Hemsida: www.botema.se
Vretenvigen 13
171 54 Solna



Hyror, avgifter, inre fond, e-faktura och autogiro
Telefon 08-327460, vardagar 09.30 - 12.00
E-post: info@botema.se

Overlatelser och pantsittningar
Telefon 08-327460, vardagar 09.30 - 12.00
E-post: info@botema.se

Avgifter

Manadsavgiften (hyran) faststalls av styrelsen arligen vid dess budgetsammantrade. Den
ska tacka foreningens utgifter. Avgifts- och hyresavier sands ut kvartalsvis och betalas for
en manad i taget.

Autogiro, e-faktura for inbetalning av manadsavgiften
De som onskar betala via autogiro eller via e-faktura kan anséka via Botemas hemsida:
https://brfbacken.botema.se

Avgifter vid overlatelse eller pantsdttning

Overlatelseavgift uttages av kdparen med for ndrvarande 2,5% av ett
basprisbelopp.

Pantsattningsavgift uttages av bostadsratthavaren med 1 % av ett
basprisbelopp/pant.

Andrahandsavgift 300 kr/man debiteras bostadsrattshavaren

Koksventilationen

Koksflakt far under inga omstandigheter kopplas till imkanalen
d.v.s. fastighetens ventilationssystem. En kdpa far monteras
upp alternativt en koksflakt med kolfiltertillsats utan koppling
till ventilationssystemet. Inom foéreningen finns ett antal
enkelrum som ar upplatna med bostadsratt. Dessa enkelrum
saknar imkanal och darfor far mat ej lagas dar. Det ar endast
tillatet att installera s.k. kaffekok. Massen 15 har sjalvdrag.
Massen 14 har mekanisk franluftsventilation. Senaste OVK
besiktningen ar godkand 2018 for M14. Rokkanaler, i Massen
15, fran 6ppna spisar renoverades i de flesta fall i en
samfinansiering mellan boende och féreningen. | Massen 14
har behov av renovering inte forelegat. Eventuell atgéard
finansieras ej av foreningen.




Kabel-TV, bredband
Varje lagenhet ar utrustad med digital-tv fran Tele2. | manadsavgiften ingar tillgang till TV
Bas samt en digital-tv-mottagare.

Foreningen tillhandahaller bredband i ldagenheterna genom ett avtal med Bredband2 som
ingar i manadsavgiften och ar pa 1 Gbit/s i vardera riktningen.

Medlem kan teckna eget avtal med bade Tele2 och Bredband2 om ytterligare utbud.

Klassificering
Bostadsrattsforeningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Elkraft till lagenheterna
Samtliga lagenheter har indragen 3 fas. Huvudsakringar och individuella matare sitter i
kdllare (M 14 och M15). Automatsakringar finns i varje lagenhet.

Balkonger
Fasaderna ar skyddsvarda enligt stadens regelsystem. Inga planer eller bygglov finns for
inglasning av balkonger. Tillaten farg pa markis ar NCS 5540-G20Y.

Gemensamma utrymmen

-

Tvattstugor och cykelrum finns flera i féreningen, se situationsplanen.
Utrymme for uppstallning av barnvagnar finns i bada fastigheterna. Samlingslokal finns, som
kan anvandas av boende enligt sarskilda villkor.

Utfort underhall
e Stambyte samt byte av elkablar till Iagenheter har skett 1995 for Massen 14
e Renovering av balkonger 1998
e Renovering av fonster 1999
e Stambyte samt byte av elkablar till lagenheter har skett 2002 f6r Massen 15
e Taket Massen 15 ar omlagt 2005
e Trapphusen ar ommalade 1997 och béattrade 2005
e Stenldggning utomhus har forbattrats ar 2008
e Tva tvattstugor har totalrenoverats ar 2008 och 2009
* Ombyggnad av samtliga 12 hissar, med helt nya maskiner och hisskorgar inleddes ar
2009 och fardigstalldes 2011.
e Ett entré- och passersystem med elektroniska nycklar har installerats 2011.
e Tak och fasadrenovering Massen 14 2013.
* Nya takflaktar Massen 14, 2013.
* Fasadrenovering Massen 15, 2014



e Renovering av foreningslokalen 2014

e Fonsterunderhall Méassen 15 alla sidor utom norrsida 2015
e Fonsterunderhall Massen 14 alla sidor 2016

* Fonsterunderhall Massen 15 norra sidan 2017

* Nya ventilationsflaktar massen 14 2017

* Renovering av kungsbalkongerna 2017

Kommande underhall

En ny plan har upprattats 2016—2035 och ar avsedd att hantera underhallsplanering och
avsattning till fonden for yttre underhall. Detaljplanering for ar 2017 samt aren darefter har
vidare gjorts.

Tvattmaskin

Tvattmaskin far endast monteras i vatrum och forutsatt att maskinen installeras med fast
jordad el-anslutning samt jordfelsbrytare. Avloppsslangen maste installeras fast till
golvbrunn.

Ombyggnad av lagenhet

Ombyggnad i ldagenhet som innefattar ingrepp i installationer, nedtagning eller uppsattning
av vaggar, flyttning av dorrhal etc, kraver styrelsens tillstand. Styrelsen kraver ocksa att alla
arbete utfors fackmannamassigt. Ritning samt specifikation av foreslagna atgarder ska
medfélja ansokningshandlingarna. Om atgarden omfattar barande vaggar kravs dven en
kontakt med Stadsbyggnadskontoret i Stockholm.

Styrelsen tillampar en rutin med avtal mellan lagenhetsinnehavare och féreningen vid
ombyggnad.

Byggteknisk information
Kv Massen 14 Artillerigatan 74—86, Byggnadsar 1948
Kv Massen 15 Armfeltsgatan 18—24, Byggnadsar 1950

e Grundmurar ar av betong.

e Byggnadsstommen ar i huvudsak av betong respektive tegel till yttermurar och av
betong respektive tegel till innermurar.

e Bjalklag har utforts i armerad betong.

e Lagenhetsskiljande mellanvdggar samt vaggar mot trapphus ar i regel av tegel eller
betong.

* Innervaggar av tegel.

* Payttertaken ligger taktegel med platgarnering.

e Entréplan och trapplaner ar belagda med marmor.

e Portomfattningar och trappsteg ar i granit.

e Stupror ar av koppar.

Bostader har i huvudsak féljande grundstandard:
e Ytskikten har parkett, linoleum och marmor.
e Innervaggar ar putsade.
e Takikok och bad ar malade med oljefarg.



e Ovriga tak malade med limfirg.
e Fonsterbankar av marmor.
e Snickerier ar av furu med lovtrafanerade dorrar.

Nycklar
Elektroniska nycklar samt ordindra nycklar med sparrad profil bestalls av bostadsrattsféreningen
info@brfbacken.com.



Situationsplan

Plats for container

2 st ytparkeringsplatser
Cykelstall
Tvattstuga

Torkrum

Styrelserum

Foreningslokal
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Barnvagnsrum
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